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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vigrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98928002),

Balog Piroska ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivildsival, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Teleki Agnes kzj. 53017/(V30117/2014/3 szam} hatérozata alapjan dr. Teleki Agnes kizj. a(2)
53017/U/70454/2014/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen fenndllo 67 743 Ft fokdvetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Magyar Allam Balog Piroska 154.BV.0003/2021 ZALOGIOGOSULT 2 750 000 Ft
BEKAPCSOLODASA
Intrum Zrt. Balog Piroska 154.V.0238/2020 kolcmnog;zeg ) . .82 250 Ft
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cime: 7987 Istvindi, Arpédutcg 3, megnevezése: csalddi hdz, ZﬁZB JAN 217
fekvése: ISTVANDI BELTERULET, helyrajzi szama: 189.

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd twulajdonsagai:
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Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetéen keril drverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtdsi ara: 1 500 000 F,

arverési eldleg: 150 000 Ft,
]icitkiisziib 30 000 Ft

illetve a szakaszok kezd6 és befejez0 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszémla széma: OTP Eszak-keleti r., Fehérgyarmat, 11744027-20010142.

Az 4tutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddponthan

lehet megtekinteni.

A fénykeép tajékoztato jellegii, az ajanlattétel elott személyesen gyozodjon meg az ingatlanrol!
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TaJekoztatom az arverési felhaszndlékat, hogy az drverési vevivel a vizi-kozmii szolgiltaté nem koteles Gj koziizemi szerzodést kotni,
amig a fogyasztisi helyen lejart vagy vitatott dijtartozds 41l fenm, fiiggetleniil a tulajdonjog szerzés eredeti jogeimétol,
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 20:00 1500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 20:00 2026.03.04. 20:00 1 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 20:00 2026.03.24. 20:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatrozott minimal aron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés birmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtél szdmitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezdrés id8pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhet§ a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdozhetd dllapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elfarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napunal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbd26 jogszabalyokon alapulo elGarverezési jogok kozitt sorrend €s rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogit, a tibbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaji6 felel§sségeér kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintariasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltort
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznilisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevéielezése a licitald felel6sségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalk tartoznak felelfsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett Arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drveréste meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes korli ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért villalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklGdGket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtando, az értékesitend( ingatlan-tulajdoni hidnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdvetcléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarashban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlitozasardl nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatist igénybe vevéd
tulajdonos, mint lakossdgi felhaszndlé a vizm-szolgiltatdsrdl szols 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szlé
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan
vonatkozdsdban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a korlitozds felolddsival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisival Kkapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kdzzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra.

g ASa nviivanos, dijmentesen megiekKintnetg
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlauétel idStartama alatt, cdgkgronikus 1ton, a Magyar Birosdgi Végrehajtdi Kar éltal miikodtetett



https:ﬁarveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartisdba bejegyzeit fethasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaliakat elfogadta. Az drverezék
elekironikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezbk nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tériénd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajid aktivalja amennyiben az 4rverez8 az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Fehérgyarmat, 11744027-20010142 szimt végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szimlan
jovairasra keriilt, Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licimapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A Jicitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevd Arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslaital timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt chmulasztja, el§legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto Arverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritettc meg, a végrehajtast foganatosita birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitsit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapl lezérésat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranii kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehaito torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl —~ szimitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994. évi LI térvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajrdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekvil szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizeiési Portdlrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (bircsdgon rendszeresttett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vé teli ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Bares, 2026.01.21.
Kaplarné dr. Kiss-Gall Eva
6nallo birdsagi végrehajtd
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