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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szanma: 98156685),

Fnekes Ferenc adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdoniban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrol szolé 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tliz0k ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Baresi Jarashirosag Pk.50694/2010. szaml hatdrozata alapjan a(z) Baresi Jarasbirdsag a(z)
1502-5.Vh.905/2010. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fenndllo 485 046 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!7- I 4L l - ~u . . ] A.d.ﬁﬁ. I"I z l:u . < Iﬁkﬂ.
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. FEnekes Ferenc 0055.V.0719/2011 Kélcsonszerzodes 728 685 Ft
(107705/1 DCIH10003470)

EOS Faktor Zrt. Enekes Ferenc 0055.V.0659/2011 Bank-/hitelkirtya szerzddés 230 900 Ft
(F10366533)

Intrum Zrt. Enekes Ferenc 0055.V.0885/2012 Telefonszolgdltatasi szerzédés 28 729 Ft
(823280000082)

Intrum Zrt. Enekes Ferenc 055-0055.V.0583/2014 cdifrmrmes o oL . . -.53650Ft ..
(822690000696_VH) SANY REEEE

Reg-Finance Zrt. Enckes Ferenc 055-0055.V.0415/2014
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cime: 7987 Istvindi, Kilvin tér 20., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, ¥ : afs B v ¢ .
fekvése: Istvandi, helyrajzi szama: 93. ’ 225 E . 1 7
tulajdoni hanyad: 1/2, o e

jellege: lakéingatlan. ‘7{/Ml 1 /7,»7 oy ‘
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Az ingatlan tartozékai és jellenmzd tulajdonsagai: -, Alapteriilet: 1718 m2, !

A FENT LEIRTAK ES AZ INGATLANROL KOZZETETT FENYKFPFELVETELEK TAJEKOZTATO JELLEGUEK!

Az Elekronikus Arverési Rendszerbe feltdltott fénykép(ek) tajékoztati jellegli(ek), ajanlattétel elitt kérjiik személyesen gydzddjon meg az
ingatlan aktualis llapotardl.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiiria a BH 2019/307. szanmi jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a vizkozmii-szolgaltatd
mindaddig a kdziizemi szerzGdés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Kkeriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 280 000 Ft,

arverési eldleg: 28 000 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460.

Az atutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszdmot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hirmikor, heliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakdval) eldre egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.14.-t61 2026.02.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.14. 2026.01.03. 10:00 252 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.03. 10:00 2026.01.23. 10:00 196 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.23. 10:00 2026.02.12. 10:00 140 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl 4ron vagy af6ldtt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkez0 szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z3 6t percen beliil djabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd§ és befejezé iddpontot, melyek kzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szamadra

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVHI. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fermalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvedl szl 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan. a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé el6érverezési jogok kozdtt sorend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosutt
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerz6 13 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszomélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arta, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltlwtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licital6 és Arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt folhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajiondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulgja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnck, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licimaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/drverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas felold4séval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgs; éirverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kbdzzétételér6l. Az drverés



kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezarasig térténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte]l iditartama alatt, elektronikus dGton, a Magyar Birosigi Végrehajtsi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezdk elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd fethasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mér szerepel az drverezbk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzOen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként t6rténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezGként térténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilis utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivilt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisaval elektronikus tuton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejfileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnavlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Fektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevlt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos kbriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megéllapitdsat kéveté 30 napon belill misodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté drverési vevé kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 8t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéltapitasit kdvet8 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kerdil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan i6rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az rverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kévelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
tovli az ingatlan folyamatos drvevezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitisitol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megillapitott becsérték alapjin elkésziteti, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL iérvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogat vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitoit 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajtond! kell benpijtani a végrehajtist foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékelrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsigi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idtartamdira tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvintartisba.

Tata, 2025.12.10.

Dr. Belovai Viktor
6nallo birésagi végrehajtd
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